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Der Verkauf von Immobilien als Ausländer in Thailand erfordert eine besondere 
Strategie. Entdecken Sie 5 praktische, in der Praxis bewährte Schlüssel und eine 
12-Punkte-Vorbereitungscheckliste, um sich auf Pattayas umkämpftem 

Immobilienmarkt hervorzuheben, einen Premiumpreis zu erzielen und Ihren Verkauf 
schnell abzuschließen.



Warum der Verkauf in Pattaya einen 
intelligenteren Ansatz erfordert
Die Herausforderung

Ob Sie Vermögenswerte liquidieren, Ihr Portfolio verkleinern oder 
Mittel zurückführen möchten: Der Verkauf als Ausländer in Thailand 
ist nicht unkompliziert. Pattayas Immobilienmarkt hat sich zu einem 
anspruchsvollen, schnelllebigen internationalen Zentrum entwickelt.

Die Chance

Um seriöse Käufer zu überzeugen, braucht es mehr als ein „Zu 
verkaufen“-Schild auf Ihrem Balkon. Mit einem proaktiven Plan — 
inklusive rechtlicher Vorbereitung, Preisstrategie, digitalem Marketing 
und dem richtigen Maklerpartner — können Sie einen Premiumpreis 
erzielen und die Vermarktungszeit verkürzen.

5 STRATEGISCHE SCHLÜSSEL 12-PUNKTE-CHECKLISTE



KEY #1

Überprüfen Sie Ihre Eigentümerstruktur 
frühzeitig
Bevor Sie Ihre Immobilie einem einzigen Käufer zeigen, müssen Ihre rechtlichen Unterlagen einwandfrei sein. 
Verzögerungen bei der Prüfung der Eigentumsstruktur sind einer der häufigsten Gründe, warum Deals in letzter 
Minute scheitern.

Eigentumswohnungen — Ausländische 
Freehold-Quote
Prüfen Sie bei Ihrer Hausverwaltung, ob der ausländische 
Eigentumsanteil des Gebäudes weiterhin unter 49 % liegt. Wenn 
Ihre Einheit innerhalb der Ausländerquote fällt, ist sie sehr liquide 
und kann direkt an einen anderen Ausländer verkauft werden. 

Wird sie unter einem thailändischen Namen oder über eine 
Unternehmensstruktur gehalten, ändert sich Ihre Zielgruppe 
sofort.

Häuser & Villen — Leasehold oder 
thailändische Firma
Da Ausländer in Thailand Land nicht direkt besitzen können, wird 
Ihre Immobilie wahrscheinlich über ein langfristiges Leasehold 
oder eine Thai Limited Company gehalten. Stellen Sie sicher, dass 
Unternehmenssteuererklärungen, Gesellschafterbücher und 

Grundbuchunterlagen (Chanote) vollständig aktuell und 
transparent sind.

Eine saubere Dokumentation, die für das rechtliche Due-Diligence-Team eines Käufers bereitliegt, schafft sofort Vertrauen und verkürzt 
den Abschlussprozess um Wochen.



SCHLÜSSEL #2

Preisgestaltung mit Daten, nicht mit 
Emotionen
Es ist ganz natürlich, einer Immobilie, die man geliebt oder renoviert hat, einen emotionalen Wert beizumessen. 
Anspruchsvolle Käufer werden Ihr Inserat jedoch aktiv mit Dutzenden anderen in genau Ihrem Viertel vergleichen.

Eine überhöhte Preisforderung ist eine gefährliche Strategie. Die ersten 30 Tage, in denen ein Inserat online ist, sind am wichtigsten — maximale 
Sichtbarkeit über Maklernetzwerke und Immobilienalarme. Ein veraltetes Inserat erzwingt später starke Preisnachlässe. Orientieren Sie sich an 
den jüngsten Abschlusspreisen — nicht nur an den Angebotspreisen — in Ihrem konkreten Viertel, sei es Jomtien, Pratumnak oder Wongamat. 

Setzen Sie von Anfang an einen wettbewerbsfähigen Preis an, um sofortiges Interesse und Verhandlungen mit mehreren Käufern auszulösen.



KEY #3

In hochwertige digitale Inszenierung 
investieren
Internationale Käufer aus Europa, China und ganz Asien kaufen Immobilien in Pattaya regelmäßig aus der Ferne. 
Ihre digitale Präsentation ist alles — die erste Besichtigung findet auf einem Smartphone-Bildschirm statt, nicht an 
Ihrer Haustür.

Entrümpeln & Persönliches 
entfernen
Entfernen Sie persönliche Gegenstände und 
ausgefallene Dekorationen, damit Käufer sich 
ihr eigenes Leben in dem Raum vorstellen 
können.

Professionelle Fotografie & 
Video
Weitwinkelobjektive, ausgewogene 
Beleuchtung und HD-Rundgänge per Video. 
Unscharfe Smartphone-Fotos zerstören aktiv 
die Lead-Generierung.

3D-virtuelle Touren
Vermögende Investoren lieben virtuelle 
Touren — sie ermöglichen es Käufern aus dem 
Ausland, Ihre Immobilie zu bewerten, ohne 

einen Flug nach Suvarnabhumi zu nehmen.



SCHLÜSSEL #4

International vermarkten, lokal ausrichten
Ihr Käufer könnte ein pensionierter Expat aus Deutschland, ein Remote-Tech-Worker aus dem Vereinigten 
Königreich, ein Berufstätiger in Bangkok oder ein institutioneller Investor sein. Ein eindimensionaler Ansatz erreicht 
nicht alle.

Gezielte Social-Media-
Kampagnen
Lokalisierte Werbekampagnen auf 

Facebook und YouTube, die bestimmte 
Expat-Zielgruppen erreichen.

Mehrsprachige 
Sichtbarkeit
Inserate in Englisch, Thai und Deutsch 

optimiert, um den großen DACH-
Investorenmarkt zu erschließen.

Grenzüberschreitende 
Portale
Auf internationalen Immobilien-

Syndikaten gelistet, damit Ihre Immobilie 
in den globalen Suchergebnissen 
erscheint.



KEY #5

Arbeiten Sie mit einer etablierten, 
mehrsprachigen lokalen Agentur 
zusammen
Der Verkauf For Sale By Owner in einem fremden Land kann schnell zu einem logistischen Albtraum werden. Die 
Navigation im Land Office, die Bearbeitung von Anrufen in mehreren Sprachen, die Auswahl qualifizierter Käufer und 
die Berechnung von Übertragungssteuern erfordern eine tief verankerte, lokale Infrastruktur.

Aktive 
Käuferdatenbank
Vorqualifizierte Käufer und 
wiederkehrende Investoren, die 
bereits aktiv auf eine bestimmte 

Immobilienart oder 
Nachbarschaft warten, die auf 
den Markt kommt.

Land-Office-
Expertise
Präzise Berechnung von 
Quellensteuern, 
Übertragungsgebühren und 

Special Business Tax (SBT) — 
keine finanziellen 
Überraschungen am Umzugstag.

Nahtlose 
professionelle 
Abwicklung
Von der Verwaltung von 
Treuhandkonten bis zur 
Überbrückung von 
Sprachbarrieren zwischen 
thailändischen, englischen und 

deutschen Kunden — 
vollständige rechtliche 
Compliance garantiert.



Die 12-Punkte-Checkliste zur 
Immobilienvorbereitung
Sobald Ihre Strategie feststeht, bereiten Sie Ihre Immobilie physisch für Besichtigungen vor. Nutzen Sie diese 
praxiserprobte Checkliste, um einen unvergesslichen ersten Eindruck zu hinterlassen.

01

Gründlich reinigen & aufräumen

Ein sauberes, ordentliches Zuhause hilft Käufern, sich vorzustellen, 
dort zu leben. Buchen Sie bei Bedarf einen professionellen 

Reinigungsservice.

02

Den Stil perfektionieren

Neutrale Farben, klare Linien, ansprechende Möbel. Weniger ist mehr.

03

Reparieren, was repariert werden muss

Kaputte Fliesen, beschädigte Böden oder rissige Fenster signalisieren 
zusätzliche Kosten und führen zu niedrigeren Angeboten.

04

Hilfe bei größeren Projekten holen

Fragen Sie Ihren Agenten vor Renovierungen nach dem besten ROI 
und beauftragen Sie frühzeitig zuverlässige Handwerker.

05

Die Außenwirkung verbessern

Streichen Sie die Haustür, räumen Sie den Eingangsbereich auf und 
schneiden Sie das Grün zurück. Der erste Eindruck zählt online und 
vor Ort.

06

Teppiche & Läufer auffrischen

Beauftragen Sie einen professionellen Teppichreiniger für einen 
schnellen, wirkungsvollen Frische-Boost.

01

Persönliche Gegenstände verstauen

Verstauen Sie Familienfotos, Wertsachen und Unordnung. Ein 
neutraler Raum ermöglicht es Käufern, sich gedanklich einzurichten.

02

Die richtige Atmosphäre schaffen

Öffnen Sie die Jalousien, lassen Sie natürliches Licht herein, stellen Sie 
die Klimaanlage auf eine angenehme Temperatur ein und sorgen Sie 

für dezente Hintergrundmusik.

03

Ihre Haustiere sicher unterbringen

Halten Sie Haustiere während der Besichtigungen sicher fern, damit 

sich Käufer ganz auf die Immobilie konzentrieren können.

04

Lassen Sie Ihren Agenten den Tag der 
offenen Tür übernehmen

Verlassen Sie während der Besichtigungen das Haus. Käufer brauchen 
Raum, um sich umzusehen und offen zu sprechen, ohne dass der 
Eigentümer anwesend ist.

05

Auch nach der offenen Besichtigung 
bereit bleiben

Private Besichtigungen können kurzfristig stattfinden. Halten Sie Ihre 
Immobilie mit täglichem kurzem Aufräumen in Topform.

06

Sprechen Sie mit Ihrem 
Immobilienagenten

Verlassen Sie sich auf die Expertise, Marktdaten und lokalen Kontakte 
Ihres Agenten, um Ihren endgültigen Verkaufspreis zu maximieren.



Sind Sie bereit, Ihre Pattaya-Immobilie zu 
verkaufen?
Wenn Sie planen, Ihre Eigentumswohnung, Ihr Haus oder Ihr Grundstück an der Eastern Seaboard zu verkaufen, macht das richtige Team an Ihrer 

Seite den entscheidenden Unterschied. Kontaktieren Sie noch heute Seaboard Properties für eine präzise Marktwertermittlung und erfahren Sie, 
wie Ihnen unsere 20+ Jahre lokaler Immobilienerfahrung dabei helfen können, einen schnellen und profitablen Verkauf zu erzielen.

25+
Jahre Erfahrung

Lokale Immobilienerfahrung in Pattaya

5
Strategische Schlüssel

Praxisbewährte Verkaufsstrategien

12
Checklistenpunkte

Schritte zur Immobilienvorbereitung für einen Premium-Verkauf

3
Sprachen

Kundenbetreuung auf Englisch, Thai & Deutsch

Get Your Free Valuation
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