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Also, was ist ROl - und warum ist das

wichtig?

Die einfache Anadlogie Pattaya vs. Europa
Stell es dir wie eine Bankeinlage vor. Deine Rendite ist der ,Zins", den Eine 5 million baht Wohnung in Jomtien kann dir mehr Geld
deine Wohnung dir jedes Jahr durch Miete einbringt. Wenn du diese einbringen als eine 10 million baht ,Luxus“-Wohnung im

Berechnung Uberspringst, ratst du nur.

5-7%

Netto-Rendite in Pattaya

Jahrliche Netto-Mietrendite fur gut
ausgewahlte Condos

Stadtzentrum — vor allem, wenn groR3ere Einheiten hohere Kosten
verursachen oder die Halfte des Jahres leer stehen.

Gerade jetzt erzielt ein klug ausgewahltes Pattaya-Condo eine Netto-
Mietrendite von 5% bis 7% pro Jahr — und schlagt die meisten
europaischen Markte (2%-4%) deutlich.

2-4°%0 8%+

Europédiischer Durchschnitt Gesamte j¢ihrliche ROI
Typische Mietrendite in den meisten Realistische Rendite einschliel3lich
europaischen Markten Wertsteigerung



Einfach anfangen: Bruttomietrendite

Die Bruttomietrendite ist ein schneller Weg, um zu sehen, ob eine Immobilie Potenzial hat - bevor Sie Zeit damit
verschwenden, tiefer zu prufen.

G Die Formel: (Jahrliche Mieteinnahmen + Kaufpreis) x 100 = Bruttomietrendite %

Beispiel: Studio in Pratumnak

Kaufpreis 82,500,000
Erwartete Monatsmiete 15,000
Jahrliche Mieteinnahmen 8180,000
Bruttomietrendite 7.2%

Erster Eindruck? 7.2% sind im Vergleich zu Europa beeindruckend. Aber das ist nur die erste Zahl - sie berucksichtigt
nicht eine einzige Ausgabe, die Sie als Eigentimer haben werden.



Woas tatscchlich Ihr Geldbeutel trifft:
Netto-Mietrendite

Die Netto-Mietrendite berucksichtigt alle laufenden Kosten. Das ist das, was Sie am Jahresende tatsachlich behalten.

[ Die Formel: ((Jahrliche Mieteinnahmen - Jahrliche Ausgaben) + Kaufpreis) x 100 = Netto-Mietrendite %

Jahrliche Kosten, die Sie einplanen sollten Redle Zahlen: 1-Zimmer-Wohnung in

Jomtien (35sgm)
Condo-Gebuhren Property
40-70 THB/sgm/month flr
Pool, Fitnessraum, 8%-10% der Monatsmiete, Jahrliche Mieteinnahmen (Brutto) 240,000
Sicherheit, Lobby wenn Sie nicht in der Nahe
wohnen Condo-Gebuhren -B21,000
Verwaltungsgebuhr (10%) -B24,000
Leerstand Instandhaltung
Leerstand (1 Monat) -B20,000
Planen Sie ~1 leeren Monat ~1% des Kaufpreises jahrlich
pro Jahr ein (ca. 8%) fir Reparaturen Instandhaltung -$15,000
Nettojahreseinkommen 160,000
Netto-Mietrendite 5.0%
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/N Wenn lhnen jemand eine ,garantierte 10%" vorhalt - gehen
Sie der Sache grundlich nach, prufen Sie alles dreifach und
gehen Sie mit offenen Augen hinein.



Vergiss die Wertsteigerung nicht

Miete ist nicht die einzige Moglichkeit, Geld zu verdienen. Kapitalwertsteigerung - also wenn dein Condo im Laufe der
Zeit an Wert gewinnt - ist die andere Halfte der Gleichung. Grol3e Infrastrukturprojekte wie der Eastern Economic

Corridor (EEC), der Ausbau des U-Tapao Airport und die kunftige Hochgeschwindigkeitsstrecke nach Bangkok treiben
die Preise nach oben, besonders in den richtigen Vierteln.

Funf-Jahres-Szendadrio: Jomtien 1-Zimmer-Apdartment

Kaufpreis Netto-Mieteinnahmen (5 Preissteigerung
53,200,000 Jahre) (3% /Jahr)

+$800,000 +$500,000
Gesamtgewinn (5 Jahre) Durchschn. j¢ihrlicher ROI
1,300,000 8.1% pro Jahr

Das ist eine solide Rendite auf einen physischen, relativ sicheren Vermdégenswert.



Vermietungsstrategie: Langfristig vs.
Kurzfristig

Eine grolRe Frage fuUr neue Investoren: auf Jahresvertrage setzen oder kurzfristige Airbnb-Mieter anziehen? Hinweis:
Tagliche/wochentliche Vermietungen sind in Thailand illegal — die Mindestmietdauer betragt 1 Monat.

Langfristige Vermietungen (6-12 Monate) Kurzfristige Vermietungen
(Taglich/Wochentlich)

e Stetige, planbare Einnahmen mit weniger Aufwand

e Weniger Check-ins, weniger Reinigung e Hohere Bruttoeinnahmen in der Hochsaison
e Mieter behandeln die Wohnung eher wie ein Zuhause * Nutze die Wohnung selbst, wann immer du willst
e Monatsmieten sind niedriger als Tagesraten * Hohere Verwaltungsgebuhren (bis zu 20%)

e Rechtliche Probleme ohne Hotel-Lizenz; viele Gebaude verbieten es
ganz

& Wenn du neu anfangst, machen langfristige Vermietungen das Leben fast immer einfacher, stabiler — und
sie sind zuverlassig legal.



Off-Plan vs. Wiederverkauf: Was ist das
Richtige fur Sie?

OFF-PLAN PROPERTY RESALE PROPERTY

: il | .
|
e Early buyer discounts e Immediate rental income
¢ 10-20% appreciation (build phase) e See exactly what you get
¢ No rental income until finished e Today’'s market price
e Construction delay risk e Possible renovation needed

Off-Plan-Kaufer sichern sich oft gute Deals und profitieren von steigenden Werten wahrend der Bauzeit - 10% bis
20% Uber zwei bis drei Jahre sind nicht ungewohnlich. Aber Sie sehen erst nach der Fertigstellung Mieteinnahmen,
und Verzégerungen kommen vor. Wiederverkauf bedeutet sofortige Einnahmen und keine Uberraschungen, aber Sie
zahlen den heutigen Marktpreis und sollten moéglicherweise Renovierungskosten einplanen.



Tipps zur Steigerung lhres Pattaya-ROls

@ Standort gewinnt

Eine kleine Einheit in einer erstklassigen Lage wie Wongamat
oder Pratumnak wird schneller vermietet als ein Luxuspalastin
einer toten Ecke. Mieter mochten zu Fuld zum Strand, zu
Geschaften und Restaurants gelangen.

@ET Gutes Design zahlt sich aus

Modernes Design und hochwertige Mobel kdnnen lhren
Mietpreis um 10% or more erhéhen. Abgewohnte, veraltete
Einheiten ziehen nur Schnappchenjager an.

=

Bei 1-Zimmer-Wohnungen bleiben

Wohnungen mit etwa 35-45sqm und einem Schlafzimmer sind
schnell vergeben und halten Ihre Wartungskosten niedrig.

Nutzen Sie einen Profi-Makler

Gehen Sie nicht allein vor, besonders nicht aus dem Ausland.
Ein guter Makler sorgt dafur, dass lhre Immobilie vermietet
bleibt, und kimmert sich um Mieterprobleme - auf lange Sicht
lohnt sich das meist.



Also, lohnt sich Pattaya fur
Immobilieninvestoren?

Absolut.

Mit verlasslichen Netto-Mietrenditen von 5% to 7%—plus stetigem Aufwartsdruck auf die Preise durch massive Infrastrukturprojekte—trifft
Pattaya einen sweet spot fur sowohl Einkommen als auch Wachstum, der heute in Europa schwer zu finden ist. Der Trick ist, bei den Zahlen ehrlich

zu sein: Ignoriere den Bruttorendite-Hype und berucksichtige alle tatsachlichen Kosten. Wenn das Geschaft dann immer noch Sinn ergibt, hast du
etwas Gutes gefunden.

Haufig gefragt: Was ist eine gute ROI fiir eine Pattaya-wohnung? Wenn deine Netto-Mietrendite bei 5-7% liegt, machst du es grol3artig.
Dazu noch 3% pro Jahr fur Wertsteigerung, und eine jahrliche Rendite von 8%+ ist sehr realistisch—weit vor den meisten europaischen
Markten.

5-7% Nettoertrag EEC-Infrastruktur 8%+ Jahrlicher ROI
Zuverlassige jahrliche Mieteinnahmen Treibt die langfristige Wertsteigerung an Realistische Gesamtrendite mit
Wertsteigerung

Unser Seaboard Properties-Team ist hier, um Ihnen zu helfen.



Meet Your Pattaya Property Consultants

Your trusted partners for foreign property investment on Thailand's Eastern Seaboard — Seaboard Properties
Pattaya

( YOUR PROPERTY COMSULTANT LINE
Eddie Buehler

Managing Director

Seaboard Properties Real Estate Agency, Pattaya, Thailand

With 25+ years in Pattaya real estate, Eddie helps buyers and investors find the
right property in English & German.

L. 66 (0)89 832 0430
eddie@seaboard-properties.com

& www.seaboard-properties.com

Bringing People & Homes Together since 2002

[ vour PrROPERTY CONSULTAN
Ladda Seasad
Property Consultant

Seaboard Properties Real Estate Agency, Pattaya, Thailand

Ladda brings local expertise and a warm approach to help families find their
perfect home in Pattaya in Thai & English.

L +66 (0)61 291 7306
ladda@seaboard-properties.com

& www.seaboard-properties.com

Bringing People & Homes Taogether since 2002




