PATTAYA IMMOBILIENMARKT-PROGNOSE 2027-
2028

Wesentliche Trends fir auslandische Kaufer, die sich in einem der dynamischsten Immobilienmarkte Stdostasiens zurechtfinden.



EIN MARKT AN EINEM SCHEIDEWEG

ANSTIEG AUSLANDISCHER KAUFER

Europader, Investoren aus dem Nahen Osten sowie chinesische und
russische Kaufer sind zunehmend aktiv, angezogen von Lifestyle-
Vorteilen, wettbewerbsfahigen Preisen und laufenden
Infrastrukturentwicklungen. Auslandische Investoren stehen weniger
im Wettbewerb mit Einheimischen — dadurch ergeben sich giinstige
Angebote von Verkaufern und Bautragern.

Die nachsten 18 bis 24 Monate kdnnten fiir Pattayas Immobilienmarkt entscheidend sein. Zwei unterschiedliche Entwicklungen entfalten sich —
und kluge auslandische Investoren kénnen von der Licke zwischen ihnen profitieren.



WICHTIGER TREND I: INFRASTRUKTUR-BOOM

4 TRANSFORMIERENDE KRAFT

Der Eastern Economic Corridor (EEC) ist der mit Abstand wichtigste Treiber fiir die langfristigen Immobilienaussichten von Pattaya. Zu den
wichtigsten laufenden Projekten gehdren:

HOCHGESCHWINDIGKEITSBAHN U-TAPAO FLUGHAFEN
Verbindung Bangkok3Pattaya verbessert die Erreichbarkeit GroBe Erweiterung verbessert die regionale Anbindung
Al e
EEC SMART CITY PATTAYA MONORAIL
Huai Yai-Initiative gestaltet die urbane Landschaft neu Vorgeschlagener Stadtverkehr verbessert die Mobilitat innerhalb
der Stadt

Investoren sollten sich auf Na Jomtien, Bang Saray und Gebiete in der Nahe der Hochgeschwindigkeitsbahnstation konzentrieren 4 EEC-
nahe Standorte, die beim Preiswachstum voraussichtlich andere thailandische Markte Ubertreffen werden.



SCHLUSSELTREND 2: FLIGHT TO QUALITY

[ VERANDERUNG IM KAUFERVERHALTEN ’

NEUE VS. ALTE VERWALTET VS. STRANDLAGE VS.
GEBAUDE NICHT VERWALTET INLAND

Moderne, gut instand Professionell verwaltete Top-Lagen 4 insbesondere
gehaltene Immobilien erzielen Gebaude weisen niedrigere Immobilien direkt am Strand
Premium-Mieten und starkere Leerstandsquoten auf und und mit Meerblick 4
Wertsteigerungen. Alter ziehen hochwertigere Mieter Ubertreffen weiterhin inland
Bestand ohne Modernisierung an 4 ein entscheidender gelegene Alternativen sowohl
verliert rapide an Boden. Unterschied in 2027328. bei der Rendite als auch beim

Kapitalwachstum.



WICHTIGER TREND 3: VERANDERTE
IKKAUFERSTRUKTUR

Pattayas Kauferbasis hat sich erheblich diversifiziert und macht den Markt widerstandsfahiger und international starker vernetzt als je zuvor.
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WICHTIGER TREND 4: MIETMARKT — STABILE

PERFORMANCE

ROBUSTE NACHFRAGE

Trotz wirtschaftlicher Gegenwinde bleibt
Pattayas Mietmarkt stark, gestltzt durch
eine groBe Expat-Community und eine
wachsende Nachfrage nach

hochwertigen Mietobjekten.

STEIGENDE MIETEN

Die Mietpreise in Premiumlagen sind im
Jahresvergleich gestiegen. Gut verwaltete
Gebaude verzeichnen weiterhin konstant

niedrige Leerstandsquoten.

TOP-PERFORMANCE-
GEBIETE

Pratumnak und Jomtien zeichnen sich
durch attraktive Renditen und hohe

Auslastungsraten aus — ideale Ziele fir
Buy-to-let-Investoren.



KEY TREND 5: ANGEBOTS-PIPELINE NACH GEBIET

Zu verstehen, wo neuer Bestand auf den Markt kommt — und wo nicht — ist entscheidend, um Mietrenditen und Kapitalwerte zu schitzen.

RISIKOZONEN FUR UBERANGEBOT

Jomtien und Central Pattaya sehen sich durch eine Welle neuer
Entwicklungen potenziell mit Uberangebot konfrontiert. Investoren

sollten in diesen Gebieten vor allem bei renditeorientierten Strategien
sorgfaltig prifen, bevor sie investieren.

/\  Beobachten Sie die Angebots-Pipeline genau — ein Uberangebot in bestimmten Mikromarkten kann die Renditen deutlich driicken und
das Kapitalwachstum verlangsamen.



GEBIETSBEZOGENER INVESTITIONSUBERBLICK

Gebiet Angebotsrisiko Ertragsausblick Wachstumstreiber
Pratumnak Hill Niedrig Stark Knappheit, Prestige
Wongamat Niedrig Stark Nachfrage am Strand
Na Jomtien Mittel Hohes Potenzial Nahe zur EEC

Bang Saray Niedrig Steigend Bahnstation, EEC
Jomtien Hoch Gedampft Volumenmarkt
Central Pattaya Hoch Gedampft Tourismusfrequenz

EEC-nahe Gebiete 4 insbesondere Na Jomtien und Bang Saray 4 werden voraussichtlich das starkste Preiswachstum bis 2027328 erzielen und
den breiteren thailandischen Markt Ubertreffen.



MARKTAUSBLICK 2027-28
18-24 EEC+ T

MONATE TOP-PERFORMER MIETRENDITEN
Entscheidendes Zeitfenster flir den EEC-nahe Gebiete und Premiumlagen wie Es wird erwartet, dass sie stabil bleiben,
strategischen Einstieg, bevor sich die Pratumnak und Wongamat werden wahrend die Auslandsnachfrage die
Auswirkungen der Infrastruktur vollstandig im voraussichtlich besser abschneiden Marktaktivitat bis 2028 weiter antreibt

Markt widerspiegeln

Fur den Markt wird ein moderates Preiswachstum prognostiziert, wobei Premium- und EEC-gebundene Segmente an der Spitze liegen. Die
Auslandsnachfrage bleibt der wichtigste Treiber — und das Zeitfenster fiir einen Einstieg vor der vollstandigen Preisfindung wird kleiner.



IHR STRATEGISCHER EINSTIEGSPUNKT

Wenn Sie jetzt handeln, kdnnen Investoren von Pattayas Wandel profitieren, bevor die Marktbedingungen den vollen Einfluss der laufenden
Veranderungen widerspiegeln.
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MIETNACHFRAGE INFRASTRUKTUR ALS VIELFALTIGE KAUFERBASIS
Stetige, von Expats und Touristen getriebene KATALYSATOR

Ein widerstandsfahiger, international

Mieteinnahmen mit jahrlichem Wachstum der Investitionen im EEC, die diversifizierter Markt reduziert die
Raten in erstklassigen Lagen. Hochgeschwindigkeitsbahn und Smart-City- Abhangigkeit von einer einzelnen
Initiativen pragen den langfristigen Wert. Kaufernationalitat.

© Fur fachkundige Beratung wenden Sie sich an Seaboard Properties Agency Pattaya, um sich im Markt zurechtzufinden und lukrative
Chancen fur langfristiges Wachstum zu identifizieren.

Anlageberatung erhalte [ Angebote entdecke}




[ IMMOBILIENBERATER ’

EDDIE BUEHLER

Unternehmen: Seaboard Properties Real Estate Agency Pattaya

Telefon: +66 (0)38 059 537 | +66 (0)89 832 0430
E-Mail: eddie@seaboard-properties.com
Website: www.seaboard-properties.com

Bringt seit 2002 Hauser & Menschen zusammen
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