
Immobilien mieten in Pattaya
Was jeder Mieter 2026 wissen muss

Ob Sie einen kurzfristigen Ferienaufenthalt, eine langfristige Mietwohnung für Arbeit oder den Ruhestand oder eine Investitionsmöglichkeit 
suchen – Pattayas Mietmarkt hat für jeden etwas zu bieten, und selbstbewusst damit umzugehen beginnt hier.

Kontaktieren Sie unser Immobilienteam Angebote entdecken



Schritt 1: Bestimmen Sie Ihren Mietbedarf
Bevor Sie in den Markt eintauchen, stellen Sie sich diese wichtigen Fragen, um Ihre Suche einzugrenzen und realistische Erwartungen zu 
setzen.

Aufenthaltsdauer
Suchen Sie eine Unterkunft für einige Wochen, mehrere Monate oder 
eine langfristige Vereinbarung für Arbeit oder Ruhestand?

Budget
Legen Sie ein klares Budget fest, das mögliche Zusatzkosten wie 
Nebenkosten und Instandhaltungsgebühren berücksichtigt.

Immobilientyp
Pattaya bietet Condos, Apartments, Villen und Stadthäuser für jeden 
Lebensstil und jede Preisklasse.

Standort
Central Pattaya liegt in der Nähe von Nachtleben und 
Einkaufsmöglichkeiten; Jomtien bietet einen ruhigeren Lebensstil direkt 
am Strand.



Schritt 2: Der Mietprozess

Unter - 
zeichnenVerhandelnBesichtigenSuche

Beginnen Sie mit dem Durchsuchen lokaler Immobilienwebsites oder der Kontaktaufnahme mit einem lokalen Makler — besonders hilfreich für 
Nicht-Thai-Sprecher. Vereinbaren Sie immer eine Besichtigung, um den Zustand zu prüfen und die Ausstattung zu verifizieren. Viele Vermieter sind 
offen für Verhandlungen über die Miete, Kautionen oder zusätzliche Leistungen, insbesondere bei langfristigen Mietverträgen. Stellen Sie 

schließlich sicher, dass der Mietvertrag vor der Unterzeichnung alle Bedingungen klar festhält.



Schritt 3: Wichtige Bestandteile des 
Mietvertrags
Ein gut strukturierter Mietvertrag schützt sowohl Mieter als auch Vermieter. Stellen Sie sicher, dass Ihr Vertrag vor der Unterzeichnung 
alle der folgenden Punkte klar abdeckt.

Mietdauer & 
Verlängerung
Prüfen Sie, ob der Mietvertrag eine 
Verlängerungsoption enthält und unter 
welchen Bedingungen sie gilt.

Kaution
Typischerweise ein bis zwei 
Monatsmieten, die am Ende der Mietzeit 
zurückerstattet werden, wenn keine 
Schäden an der Immobilie vorliegen.

Versorgungsleistungen 
& Wartung
Klären Sie, wer für Strom, Wasser, 
Internet und eventuelle gemeinsame 
Wartungsgebühren aufkommt.

Möbel & Geräte
Möblierte Mietobjekte sollten alle 
Gegenstände und deren Zustand im 
Mietvertrag aufführen.

Reparaturen & 
Instandhaltung
Geben Sie an, ob der Vermieter oder der 
Mieter für die routinemäßige Wartung 
und Reparaturen verantwortlich ist.



Schritt 4: Rechtliche Überlegungen für 
Ausländer
Gute Nachrichten

Ausländer dürfen in Thailand ohne Einschränkungen 
Immobilien mieten — damit ist Pattaya vollständig zugänglich 
für Expats, Rentner und Urlauber gleichermaßen.

Wichtige rechtliche Punkte, die Sie beachten 
sollten

Thailändische Mietverträge: Die meisten Vereinbarungen sind auf Thai 

— bitten Sie um eine zweisprachige Version oder lassen Sie sie 
professionell übersetzen.

Visum-Compliance: Halten Sie sich an die thailändischen 

Visabestimmungen und melden Sie Ihre Adresse beim Einwanderungsamt.

90-Tage-Meldung: Ausländer mit längerem Aufenthalt müssen ihre 

Adresse alle 90 Tage bei der thailändischen Einwanderungsbehörde 
melden. Ihr Vermieter oder Makler kann dabei helfen.



Schritt 5: Kosten & zusätzliche Gebühren
Zusätzlich zur monatlichen Miete sollten Sie diese häufigen Zusatzkosten in Pattaya einplanen.

⚡ Strom- und Wasserrechnungen
Die Tarife für Strom und Wasser variieren — hochwertige 
Immobilien können Premiumpreise berechnen. Prüfen Sie die 
durchschnittlichen monatlichen Kosten, bevor Sie sich festlegen.

🌐 Internet & Kabelfernsehen
Nicht alle Immobilien enthalten Internet. Möglicherweise müssen 
Sie Ihren eigenen Anschluss separat einrichten und bezahlen.

🏊 Wartungsgebühren
Wohnanlagen und geschlossene Wohnanlagen erheben oft 

monatliche Gebühren für gemeinsam genutzte Einrichtungen wie 
Pools und Fitnessstudios.

🧹 Reinigungsdienste
Viele Mietobjekte bieten optionale Reinigungsdienste an — ein 

praktisches Zusatzangebot für Langzeitmieter.



Schritt 6: Tipps zur Vermeidung von Betrug
Überprüfen Sie immer die Eigentümerschaft und zahlen Sie niemals große Summen, bevor Sie einen Vertrag unterschrieben 
oder die Immobilie persönlich besichtigt haben.

Eigentümerschaft 
überprüfen
Bitten Sie um einen Nachweis, dass der 
Vermieter der rechtmäßige Eigentümer 
der Immobilie ist. Ein seriöser 
Immobilienmakler kann bei dieser 
Prüfung helfen.

Vorsicht bei 
Vorauszahlungen
Vermeiden Sie es, wenn ein Vermieter 
oder Makler vor 
Vertragsunterzeichnung oder vor der 
Besichtigung der Immobilie große 
Geldsummen verlangt.

Nutzen Sie seriöse 
Agenturen
Die Zusammenarbeit mit einer 
vertrauenswürdigen Immobilienagentur 
bietet einen wichtigen Schutz, 
besonders wenn Sie neu in Pattaya 
sind.



Schritt 7: Ihre Rechte & Pflichten als Mieter
Das Verständnis Ihrer Pflichten sorgt für ein reibungsloses Mietverhältnis und schützt Ihre Kaution.

1

Recht auf Privatsphäre
Sobald Sie eingezogen sind, haben Sie 

Anspruch auf Privatsphäre. Vermieter 
müssen vor einem Besuch der Immobilie 
rechtzeitig Bescheid geben.

2

Faire Mietanpassungen
Langzeitmieter können bei der 

Verlängerung mit Mieterhöhungen 
rechnen. Bestätigen Sie alle Regelungen 
zu Mietanpassungen im Voraus in Ihrem 
Mietvertrag.

3

Respekt für die Immobilie
Mieter sind dafür verantwortlich, die 

Immobilie in gutem Zustand zu halten. 
Melden Sie Schäden sofort, um 
Streitigkeiten über die Kaution zu 
vermeiden.



Mieten vs. Kaufen in Pattaya
Mieten ist eine ausgezeichnete Option für alle, die Flexibilität wünschen oder neu in der Gegend sind. Hier sind die Gründe, warum es 
sinnvoll ist.

Pattayas Mietmarkt bietet eine breite Palette an Optionen — von kurzfristigen Ferienunterkünften bis hin zum langfristigen Wohnen am 
Strand — und gibt Ihnen die Freiheit, die perfekte Lösung zu finden, bevor Sie sich für einen Kauf entscheiden.



Bist du bereit, deine 
perfekte Mietwohnung 
zu finden?
Das Mieten einer Immobilie in Pattaya bietet Flexibilität und Zugang zu einigen der 
schönsten Strandlagen Thailands. Wenn du den Mietprozess verstehst, Verträge 
sorgfältig prüfst und alle Kosten einplanst, kannst du eine Mietwohnung finden, die 

zu deinen Bedürfnissen und deinem Lebensstil passt.

Unser Property Team unterstützt dich gerne — bitte zögere nicht, uns für 
eine persönliche Beratung zu kontaktieren.

Beratung buchen Immobilien durchsuchen



Lernen Sie Ihren Pattaya-
Immobilienexperten kennen

Eddie Buehler
Geschäftsführender Direktor

Seaboard Properties Co., Ltd.

�  Telefon/WhatsApp: +66 89 832 0430  

✉  E-Mail: eddie@seaboard-properties.com 

q  Website: www.seaboard-properties.com 

Bringing People & Homes Together since 2002
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http://www.seaboard-properties.com/

