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Neue thailandische Visaregeln 2026:
Auswirkungen auf Pattaya-Expats & Investoren

Thailand Uberarbeitet sein Einwanderungssystem und schafft die beliebte 60-tagige Visumbefreiung ab. Erfahren Sie,
wie die neuen 30-Tage-Regeln Pattaya-Expats, digitale Nomaden, Rentner und internationale Immobilieninvestoren
an der Eastern Seaboard betreffen.



Was sich geandert hat — und
warum das wichtig ist

Am 19. Mai 2026 hat das thailandische Kabinett offiziell eine weitreichende
Umstrukturierung der Einreiseregeln an den Grenzen beschlossen. Diese
Anderungen treten 15 Tage nach Versffentlichung im Royal Gazette in Kraft. Bis zu
diesem Zeitpunkt bleiben die bestehenden Einreisesysteme aktiv.

Im Mittelpunkt der Kabinettsentscheidung steht die Abschaffung des gro3zligigen
60-Tage-Visumbefreiungsschemas (des P.60-Programms). Der neue Rahmen
verscharft die Grenzkontrollen, indem jedes Land strikt nur einem einzigen, fest
zugeordneten Einreiseweg zugewiesen wird — und damit die Ara flexibler,
aufeinanderfolgender visafreier Einreisen beendet, auf die Expats und
Langzeitbesucher bisher angewiesen waren.

/N Wenn lhre langfristigen Reise-, Ruhestands- oder Pattaya-
Immobilieninvestitionsplane auf wiederholten visafreien Aufenthalten

beruhen, sollten Sie lhre Strategie jetzt sofort tiberdenken.



Die Kernanderungen auf einen Blick

Der neue Rahmen ersetzt das breite P.60-System durch ein gestuftes System strikt definierter Einreisekategorien.
Hier ist, was sich geandert hat:

){ 60-Tage-Befreiung abgeschafft ("4 Neue 30-Tage-Grenze
Die standardmaBige 60-tagige visumfreie Aufenthaltsdauer fiir 93 Eine kiirzere 30-tagige Visumbefreiung wird eingefiihrt, jedoch nur

Lander wird im Rahmen der neuen Politik von 2026 dauerhaft flir 54 ausgewahlte Lander und Gebiete.

gestrichen.

I 15-Tage-Einreisekategorie \_Reduziertes Visum bei Ankunft
Eine grundlegende 15-tagige visumfreie Stufe wird ausschlieBlich Die VoA-Liste schrumpft drastisch von 31 Landern auf nur noch vier
fur Staatsbuirger von nur drei Nationen festgelegt. berechtigte Nationalitaten.

Das Ziel der thailzndischen Regierung ist klar: die Uberpriifung von Besuchern zu verschirfen, die Nutzung kurzfristiger Touristenbefreiungen fiir
einen dauerhaften Aufenthalt einzudammen und Langzeitaufenthalte in dafiir vorgesehene legale Visakategorien zu lenken.



Aufschlusselung der Landerkategorien 2026

Nach der neuen Regelung fallt jeder berechtigte Reisepass in genau eine Kategorie. Zu verstehen, welcher Track fur
Ihre Nationalitat gilt, ist der entscheidende erste Schritt.
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Category 1 Category 2
30-Day Visa Exemption 15-Day Visa Exemption
for 54 countries including for Mauritius, Seychelles,
UK, US, Australia, France, Maldives only

Germany, Japan, South Africa

Y4

Category 3 Category 4
Visa on Arrival Bilateral Visa Waivers
for India, Ukraine, Azerbaijan, for China, Russia, South Korea,
Serbia only (reduced from Vietnam ranging 14-90 days,
31 countries) unaffected
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Biirger wichtiger Herkunftslander von Expatriates — darunter GroBBbritannien, die USA, Australien, Frankreich, Deutschland, Japan und Stidafrika —
genossen zuvor 60-tagige visumfreie Aufenthalte. Jetzt erhalten sie bei der Einreise ohne vorab beantragtes Visum maximal 30 Tage.



Was das fur Expats und Immobilienkaufer in Pattaya
bedeutet

Wenn Sie Chonburi nur fuir einen kurzen Urlaub besuchen, ist ein Zeitraum von 30 Tagen in der Regel ausreichend. Fuir
Winterbewohner (,,Snowbirds®), digitale Nomaden oder Personen, die eine Eigentumswohnung in Pattaya kaufen
mochten, ist die traditionelle Strategie, mehrere kurzfristige Touristenaufenthalte ,aneinanderzureihen, jedoch nicht
mehr praktikabel.

An den thailandischen Einreisekontrollen ist mit deutlich strengeren Kontrollen zu rechnen. Um unter einer 30-Tage-

Befreiung einreisen zu konnen, miissen Reisende in der Regel Folgendes vorlegen:

Giiltigkeit des Reisepasses Nachweis des Weiterflugs

Einen Reisepass mit mindestens 6 Monaten Restgiiltigkeit zum Bestatigte Nachweise fiir einen Weiter- oder Riickflug innerhalb
Zeitpunkt der Einreise. des 30-Tage-Zeitraums.

Nachweis der Unterkunft Ausreichende finanzielle Mittel

Priifbarer Nachweis wie eine Hotelbuchung oder ein guiltiger Nachweis ausreichender finanzieller Mittel zur Deckung der
Mietvertrag fiir eine Immobilie in Pattaya. gesamten Aufenthaltsdauer.

Wichtige Erkenntnis: Die visafreie Einreise ist rechtlich auf echte, kurzfristige Freizeittouristen beschrankt. Wenn |hr Ziel darin besteht,
umzuziehen, in den Ruhestand zu gehen, ein Offshore-Unternehmen zu flihren oder Immobilienwerte an der Ostkiiste zu betreuen,

mussen Sie ein formelles Visum beantragen, das zu lhrem Lebensstil passt.



Langfristige Visa-Alternativen fur Investoren & Einwohner

Da sich das Zeitfenster fur informelle Touristenfahrten schlieBt, ist die Sicherung eines zuverlassigen langfristigen
Visastatus der sicherste Weg, Ihren Lebensstil und Ihre Immobilieninvestitionen in Thailand zu schitzen. Je nach

demografischem und finanziellem Profil stehen mehrere robuste Optionen zur Verfligung.

Destination Thailand Visa
(DTV)

Ideal fur digitale Nomaden,
Remote-Freelancer und
Teilnehmer an kulturellen
Aktivitaten. Bietet flexible
Langzeitaufenthaltsmdglichkeiten
ohne komplexe Meldepflichten,
die an eine Beschaftigung
gebunden sind.

Thailand Privilege Visa

Die erstklassige Option fiir
vermogende
Immobilieninvestoren und Expats,
die einen unkomplizierten
langfristigen Aufenthalt ohne die
komplexen Meldepflichten
suchen, die mit Beschaftigung
oder Standardvisa verbunden
sind.

Rentenvisum (Non-
Immigrant O / OA)

Verfligbar fur internationale
Antragsteller ab 50 Jahren, die
bestimmte thailandische

Bankeinlagen- oder

Einkommensvorgaben erfiillen.

Ein bewahrter und weit
verbreiteter Weg.

Long-Term Resident (LTR)
Visa

Ein prestigetrachtiges 10-Jahres-
Visum fiir wohlhabende
Weltblirger, vermogende Rentner,
hochverdienende Fachkrafte und
bedeutende Investoren, die
bestimmte Einkommmens- und

Vermogensschwellen erfiillen.



Praktische Checkliste fiir einen sicheren Ubergang

Um einen konformen Status zu wahren und Ihren Aufenthalt in Thailand abzusichern, sollten Sie lhre Reise- und

Aufenthaltsplane proaktiv regeln. Befolgen Sie diese vier wesentlichen Schritte:

Ihr Aktionsplan

Handeln Sie vor dem Veroéffentlichungsdatum im Royal Gazette. Die
neuen Regeln treten nur 15 Tage nach der offiziellen Veroffentlichung
in Kraft — Reisenden bleibt also nur sehr wenig Zeit, bereits laufende
Plane anzupassen.

Die Zusammenarbeit mit einem etablierten lokalen Partner fiir
Immobilien und Recht stellt sicher, dass Sie von politischen

Anderungen an der Ostkiiste nie liberrascht werden.

Uberpriifen Sie Ihren Status vor dem Flug

Prifen Sie die aktualisierte, offizielle Kategorie, die lhrem
spezifischen Reisepass zugewiesen wurde, bevor Sie Fllige nach
Thailand buchen.

Vermeiden Sie Grenzubertritte

Wiederholte Grenzlibertritte auf dem Landweg, um kurzfristige
Touristenstempel zu erneuern, bergen unter der neuen
Regelung ein hohes Risiko einer Einreiseverweigerung.

Bringen Sie den Visastatus mit dem
Immobilienbesitz in Einklang

Wenn Sie Immobilien besitzen oder den Immobilienmarkt in
Pattaya priifen, sorgt ein legales Langzeitvisum dafiir, dass lhre
Vermogensverwaltung ohne Unterbrechung weiterlauft.

Bereiten Sie Weiterreisedokumente vor

Flhren Sie immer einen physischen oder digitalen Nachweis
uber Riickfliige und lokale Unterkiinfte mit sich, um ihn bei der
Passkontrolle vorzeigen zu konnen.



Sichern Sie lhre Zukunft an der Eastern Seaboard

Die Visa-Umstellung 2026 markiert eine klare Verschiebung hin zu strukturierten, legalen Aufenthaltswegen.
Wahrend sie informelle Schlupflocher beseitigt, bringt sie langfristige Stabilitdat und Sicherheit flir die lokale
Wirtschaftslandschaft — ein klarer Vorteil fir den Immobilienmarkt in Pattaya.

2002 54

Gegriindet Zulassige Lander
Seaboard Properties betreut seit 2002 internationale Kunden an der Nur 54 ausgewahlte Lander und Territorien qualifizieren sich im Rahmen
Eastern Seaboard — die am langsten bestehende internationale des neuen 30-Tage-Visafreie-Einreise-Systems 2026.

Wohnimmobilienagentur in Pattaya.
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Jahres-LTR-Visum VoA-Lander
Das renommierte Long-Term-Resident-Visum bietet qualifizierten Die Liste der Visa-on-Arrival-Lander wurde von 31 auf nur vier reduziert:
Investoren und Fachkraften zehn Jahre legale Aufenthaltsdauer. Indien, Ukraine, Aserbaidschan und Serbien.

Wenn Sie diese Veranderungen navigieren und gleichzeitig einen Immobilienkauf oder eine Investition an der Eastern Seaboard planen, macht ein
etablierter Partner den entscheidenden Unterschied. Seaboard Properties bietet verlassliche Markteinblicke und verbindet Sie mit
vertrauenswurdigen Rechtsexperten, damit Ihre Immobilienvorhaben und Ihre Aufenthaltsplane perfekt aufeinander abgestimmt sind.

Kontaktieren Sie Seaboard Properties noch heute




FAQs: Thailands Visa-Regeln 2026 — Die 5 wichtigsten
Fragen

Die haufigsten Fragen von Expats und Immobilieninvestoren zum neuen thailandischen Visa-Rahmen 2026, klar
beantwortet.

Was ist die groBBte Einzelanderung?

1 Das 60-Tage-Visa-Befreiungsprogramm (P.60-Programm) fiir 93 Lander wurde abgeschafft. Es wird durch eine kiirzere 30-tagige
visafreie Einreise ersetzt, die auf 54 ausgewahlte Lander begrenzt ist. Ziel ist es, die Grenzkontrollen zu verscharfen und
Langzeitaufenthalter in formale Visakategorien zu lenken.

Sind Border Runs noch maoglich?

2 Nein. Wiederholte Grenziibertritte auf dem Landweg, um kurzfristige Touristenstempel zu erneuern, werden stark missbilligt und
bergen ein hohes Risiko einer Einreiseverweigerung. Diese Praxis ist ein zentrales Ziel der neuen Politik, die informelles ,,Stacking“
von Touristenaufenthalten beenden soll.

Sind China, Russland, Stidkorea & Vietnam betroffen?

3 Nicht direkt. Bereits bestehende bilaterale Visumbefreiungsabkommen zwischen Thailand und diesen Landern bleiben unberthrt.
Aufenthalte unter diesen Abkommen bleiben je nach spezifischer bilateraler Vereinbarung weiterhin zwischen 14 und 90 Tagen.

Welche Dokumente werden fiir die 30-tagige Einreise benotigt?

4 Die thailandische Einwanderungsbehorde verlangt: einen Reisepass mit mindestens 6 Monaten Gilltigkeit, bestatigte Weiter- oder
Ruckflugdokumente, einen nachweisbaren Unterkunftsnachweis (Hotelbuchung oder giiltiger Pattaya-lImmobilienmietvertrag) und
den Nachweis ausreichender personlicher Mittel.

Welche Lander sind noch fiir Visa on Arrival berechtigt?

5 Die VoA-Liste wurde von 31Landern auf nur noch vier stark reduziert: Indien, Ukraine, Aserbaidschan und Serbien. Alle anderen
Nationalitaten, die sich zuvor auf VoA verlieBen, missen nun vor der Einreise nach Thailand ein formelles Visum beantragen.



FAQs: Visumoptionen fur Investoren & Rentner — Die 5
wichtigsten Fragen

Spezifische Hinweise fur Immobilienkaufer, Rentner und Langzeitaufenthalter, die sich im neuen thailandischen
Visasystem im Jahr 2026 zurechtfinden.

Bestes Visum fiir digitale Nomaden & Remote-Arbeiter?

1 Das Destination Thailand Visa (DTV) wurde speziell fiir digitale Nomaden, Remote-Freelancer und Teilnehmer an kulturellen
Aktivitaten entwickelt. Es bietet flexible, langfristige Aufenthaltsmaoglichkeiten ohne die Meldepflichten, die mit einer Beschaftigung
oder herkdmmlichen Touristenvisa verbunden sind.

Welche Visumoptionen gibt es fiir Rentner ab 50 Jahren?

2 Zwei Hauptwege: das Retirement Visa (Non-Immigrant O / OA), verfligbar fiir Antragsteller ab 50 Jahren, die bestimmte
thailandische Bankeinlagen- oder Einkommensanforderungen erfiillen, und das Thailand Privilege Visa, das einen unkomplizierten
Langzeitaufenthalt flr diejenigen bietet, die regelmaBige Meldepflichten vermeiden mochten.

Was ist das LTR-Visum und wer ist dafiir qualifiziert?

3 Das Long-Term Resident (LTR) Visa ist ein prestigetrachtiges 10-Jahres-Visum, das fiir vier Kategorien gedacht ist: wohlhabende
globale Blirger, vermogende Rentner, hochqualifizierte Fachkrafte, die fur internationale Unternehmen arbeiten, und Spezialisten mit
besonderen Fahigkeiten. Es setzt das Erflillen bestimmter Einkommens-, Vermdgens- und Investitionsschwellen voraus.

Wie wirken sich diese Anderungen auf Kiufer von Pattaya-Immobilien aus?

4 Wenn Sie Immobilien in Pattaya besitzen oder erwerben, ist die Einrichtung eines formellen Langzeitvisums jetzt unerlasslich. Die
frihere Strategie, Immobilien Uber fortlaufende Touristenaufenthalte zu verwalten, ist nicht mehr tragfahig. Ein legaler Visastatus —
DTV, Retirement, Privilege oder LTR — stellt sicher, dass Ihre Vermogensverwaltung und Ihre Aufenthalte rechtskonform bleiben.

Wie kann Seaboard Properties mir dabei helfen, mich zurechtzufinden?

5 Als Pattayas alteste internationale Wohnimmobilienagentur, die Kunden seit 2002 betreut, bietet Seaboard Properties verlassliche
Marktkenntnisse und vermittelt Ihnen vertrauenswurdige Rechtsexperten, damit Ihre Immobilienreise und lhre Aufenthaltsplane

perfekt mit dem neuen Rahmen von 2026 Ubereinstimmen.

(@ Verfasst von Eddie Buehler, Griinder, Seaboard Properties Pattaya. Dieser Artikel wurde am 02. Juni 2026 verfasst und zuletzt am 18. Juni
2026 aktualisiert. Bitte Uiberpriifen Sie aktuelle Einwanderungsbestimmungen immer mit offiziellen thailandischen Regierungsquellen,
bevor Sie Reise- oder Investitionsentscheidungen treffen.



Die Wohnimmobilienagentur in Pattaya - Seaboard
Properties

Meet Your Pattaya Property Consultants

Your trusted partners for foreign property investment on Thailand's Eastern Seaboard — Seaboard Properties
Pattaya

( YOUR PROPERTY COMNSULTANT LINE
Ecddie Buehler

Managing Director

Seaboard Properties Real Estate Agency, Pattaya, Thailand

With 25+ years in Pattaya real estate, Eddie helps buyers and investors find the
right property in English & German.

L. +66 (0)89 832 0430
eddie@seaboard-properties.com

& www.seaboard-properties.com

Bringing Feople & Homes Together since 2002

i(' YOUR PROPERTY COMNSULTANT
Ladda Seasad

Property Consultant

Seaboard Properties Real Estate Agency, Pattaya, Thailand

Ladda brings local expertise and a warm approach to help families find their
perfect home in Pattaya in Thai & English.

L, +66 (0)61 291 7306
ladda@seaboard-properties.com

& www.seaboard-properties.com

Bringing Feople & Homes Together since 2002
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